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RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — FEBRUARIS ‘25

2024. GADA KOPSAVILKUMS

Darfjumu skaits un izmainas (2024./2023.)

Darfjumu_skaits 2024. parliecinosi auga un aktivitate , oy, 18,8% 20,0%
atpalika tikai no 2021. gada. Lielaka izaugsme Sériju *
dzivoklos (8.2%), tapat jaunbivés fikséta 2.1% 10000 15 0%
izaugsme. '
o . N - . 8000 8,20
Kopéja dartfjumu summa parsniedza 700 miljonus eiro, 170 10,0%
uzradot [Tdzigu izaugsmi ap 6%. Sérijas kopéja darjjumu 6 000 *
summa auga par 7.1%, kamér jaunbivés 5.7% 2,1% 5,0%
pietuvojoties 300 miljonu atzimei. 4000
* -1,0%
Sériju Tpatsvars darfjumu skaita sasniedza vél augstaku 2 000 . -3,3% 0.0%
[Tmeni 53.7%. Kamér Sériju vidéjas cenas vél nedaudz ll
samazinajas, vid&jais pirmreizéjais jaunblves darfjums 0 .. mE mfs | -5,0%
arpus C+ ir tris reizes dargaks par Sériju dzivokli & Q¢ /;2*‘ & &
(attiecTgi: 150 tikstosi un 50 tikstosi eiro). @é\“ % \(Q,x"be & % ©
N o O
Kvadratmetru cenu dinamika ir vienkar$a: jaunblvés &@o a4
cena pieauga (no 1.6% otrreiz€ja Iidz 8.1% pirmreizéja
tirgd), kamér visas citas cenas samazindjas. Batisks m2023 W2024 elzmainas
palielingjums art Renovéto PK C+ cenas (9%).
Vidéjas darfjumu cends redzama lidziga tendence - Kopé&ja darfjumu summa, milj. EUR un izmainas
jaunblves arpus C+ vidéja summa aug, Sérijas (2024./2023.)
samazinas. levérojams samazindjums (-6.8%) vid&jam
PK darfjumam C+. Lidz 2022. gada beigam PK C+ un 800 12,2% 14.0%
jaunbdves arpus C+ bija I1dzigds cenas - 2024. gada 700 * 12,0%
jaunbavju cena bija par 41% augstaka. 600
10,0%
Popularako jauno projektu apkaimju topa pret 2023. 500 7.1% 8.0%
gada ir divas jaunas apkaimes - Agenskalns un Dreilini. 400 — 57% 2 '
Agenskalna cenas tikai nedaudz atpaliek no Centra. 00  ® 6.0%
Zimigi ka Sogad notikusi vismaz 4 dzivoklu darfjumi virs 200 4.0%
1 miljona eiro starp nesaistitdm pusém iepretim vienam 100 ﬁ 0,1% 2,0%
pérn. 0 .. g 0,0%
Vidéjas pardoSanas cenas sludindjumos 2024. gada @3’% ,@g‘@e ,fb /&Q‘l‘ /(é\r‘o\% {_OQV
mainijas nebdtiski - visas izmainas ir +/-2% ietvaros un Q}\f @ \(q:@ og%‘ P°
gada laika neuzradija stabilas tendences. N @0° Qg}\
- - S
Pret&ji tam Tres maksas auga visiem dzivoklu veidiem.
Lielakd izaugsme JP C+ 10% un redzama noturiga m2023 ®2024 elzmainas
izaugsmes tendence kops 2022. gada beigam.
rijumu dati
Darijumu skaita dinamika pa ménesiem
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Darijumu dati

C+ EUR/m2* Darijumu skaits Vidéja darfjuma summa

2023 2024 Izmainas 2023 2024 Izmainas 2023 2024 Izmainas
Jaunbaves, pirmreizéjs 3160 3290 4,1% 241 190 -21,2% 175 600 170 500 -2,9%
Jaunbaves, otrreizéjs 2 470 2580 4,5% 192 237 23,4% 175 900 181 100 3,0%
Renovétas PK 2220 2 420 9,0% 450 470 4,4% 154 800 136 200 -12,0%
Nerenovétas PK 1660 1620 -2,4% 751 805 7,1% 115 600 107 700 -6,8%
Sérijas 1470 1460 -0,7% 188 203 8,0% 77 900 79 700 2,3%
arpus C+ EUR/m#* Darijumu skaits Vidéja darfjuma summa

2023 2024 Izmainas 2023 2024 Izmainas 2023 2024 Izmainas
Jaunbaves, pirmreizéjs 2 460 2 660 8,1% 849 784 -7,7% 135 890 149 000 9,6%
Jaunbaves, otrreizéjs 1910 1940 1,6% 643 754 17,3% 126 210 130 020 3,0%
Renovétas PK 2170 2040 -6,0% 243 353 45,3% 110 750 100 390 -9,4%
Nerenovétas PK 1150 1110 -3,5% 528 462 -12,5% 61 890 61 430 -0,7%
Sérijas 1030 1020 -1,0% 4888 5288 8,2% 50 800 49 810 -1,9%
Kopa (visi projekti un
apkaimes) 1610 1600 -0,6% 9 682 10 231 5,7% 85 400 84 600 -0,9%

* Tapat ka citiem darfjjumu datiem, kvadratmetra cena aprékinata iekStelpu platibam

Darijumu skaits pa méneSiem Pardosanas sludinadjumu 1 m? cenu indekss
(2019.10 = 100)
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2022 e 20273 — 0024 JP; C+ JP; arpus C+ PK; C+ Sérijas; arpus
C+
......... Vidgji ('22) seeseses Vidgji ('23) eeveceess Vidaji ('24) 2019. okt. 52022 2023. 52024,
Darfjumu skaita izmainas 2024. gada 2 ist. dzivok|u Tres sludindjumu ménesa
(attieciga projekta ménesa vidgjais skaits = 100) maksas indekss (2019.10 = 100)
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JP; C+ JP; arpus C+ PK; C+ Sérijas; arpus

JP e SErijas PK eeeeeeees Ménesa vidgjais skaits C+
2019. okt. m2022. 2023. m2024.
Apkaimes ar lielako darijumu skaitu jaunajos projektos 2024. Lielakie 2024. gada darijumi
gada (iekavas: izmaipas pret 2023. gadu)
Darfjumu  Kopéja summa, Vid.cena  Vid. platiba, Summa, PIathba, Cena,Z*
Apkaime sk. milj. EUR EUR/m?* m? Adrese EUR m EUR/m
Centrs 364 (+7%) 66,4 (1%) 3030 (+9%) 68 (-13%) Jana Dalina 8 1385000 341 4060
Elizabetes 39 1270 000 209 6 090

Agenskalns 274 (+154%) 43,7 (+90%) 2 920 (-8%) 60 (-19%)
Latgales Elizabetes 21A 1251564 235 5320
apkaime 197 (-7%) 17,8 (-13%) 2300 (+7%) 43 (-10%)
Kugu 28 1 000 000 182 5480

Teika 169 (27%) 24,1 (-22%) 2540 (0%) 58 (+2%)
Alberta 1 925 000 181 5120

Dreilini 168 (-2%) 21,4 (+11%) 2280 (+3%) 57 (+8%)
* Tapat ka citiem darijumu datiem, kvadratmetra cena aprékinata iekstelpu platibam, ka arf netiek ieklauti darjjumi starp saistitam pusém
Avots: VZD, sludinajumi, CB
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Svarigakais ST ménesa parskata

1. 2024. gada noslédzoSais ceturksnis bija loti jaudigs +15% pret gadu iepriekS. Batiskaka izaugsme jaunajos
projektos 17% pret Q3 un 25% pret pérno Q4. Sérijam Q3 visdrizak paliks rekordménesis vél diezgan ilgi.

2. DecembrT darfjumu bija mazak, bet tapat +13% pret 2023. gada decembiri.

3. Nelielais darfjumu skaits pagaidam nelauj novértét 2025. gada cenas, kamér gada noslédzoSie darfjumi Q4
neatstaja vienotu skaidru redz&jumu par cenam.

4. Janvart noticis otrais dargakais dzivok|u dartjums p&déjo 5 gadu laika (1.655 miljoni eiro) Kugu iela 26.

5. Janvara pardoSanas cenas redzams samazinajums JP, kamér PK C+ un Sérijas arpus C+ neliela izaugsme.

6. Vidéjas Tres cenas saglabajas augstas un augo$as. Faktiski gada laika cenas ir augu$as vairak neka pirms tam
Cetru gadu laika.

Darijumu skaita izmainas

Darfjumu skaita izmainas: 2024.Q4 Darfjumu skaita izmanas: 2024. g.
decembris
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KOPA Sérijas JP PK Sérijas Kopa
=2024.Q4/2024.Q3  =2024.Q4/2023.Q4 52024.DEC/2024.NOV = 2024.DEC/2023.DEC

Dzivoklu cenas darijjumos

Jaunbives, arpus C+ (skaits un vidéja iekstelpu Sérijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)
cena)
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Darijumu dati (turpinajums)

Jaunie projekti ar lielako darfjumu skaitu: Lielakie janvari registrétie darijumi
2024. gada novembris — 2025. gada janvaris

Vid.
Summa, Vid.cena platiba, Summa, Platiba, Cena,
Projekts Apkaime Skaits  milj. EUR EUR/m? m? Adrese EUR m? EUR/m?
Silvas nami Dreilini 47 59 2 460 51 Kugu 26 1655000 212 7820
) o Emila Melngaila 2 570 000 139 4100
Kaivas kvartals Dreilini 30 4,4 2440 59
Kr. Valdemara 41A 564 000 132 4260
Gatves Lofti Teika 26 3,0 2030 54
Merks Antonijas 17A 350 000 82 4290
. = Mezciems 24 3,3 2640 51 .
MezZpilseta Kalpaka bulvaris 7 315 000 102 3080
Blumendales Kengarags 23 2,8 2310 53
majas ’
Vidéja dartjuma summa, EUR Vidéja dartfjuma summa atseviskiem projektu veidiem,
EUR
160 000 160 000
140 000 140 000
120 000 120 000
100 000 100 000
80 000 80 000
60 000
60000 0+0—.-04-o—o—o—o--o-o-o-’**."**".“"""""
40 000 40 000
20000 20 000
. BN YENsYENs ey ss YN sEENss " 5833558355835533353353385533
[egedededogegededododedeododododododododoJodododododododol
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
—@—— C+ ===®---3pusC+ ——e— kopa ~——e—— Jaunbdve, arpus C+ ——eo—— PK, nerenovéta, C+

-==-®--- Sérija, arpus C+

Avots: VZD, CB

Sludinajumu dati

PardoSanas sludindjumu 1 m? cenu indekss (2019.10 = 100)
140 140

130 W 130
120 —1 ',-" 120
110 W 110
100 = o \ &

80 80
70 70
S 2 258 335 525 43 c 52543 c 5258 3¢ 523543 c
sEETgesEgPgecgggesgyTgesggtges
2020 2021 2022 2023 2024 2025
e JP; C+ JP; arpus C+  esiliee PK; C+ Sérijveida projekti; arpus C+ ====-=--- 2019.0kt. = 100

Avots: sludinajumi, CB
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Sludinajumu dati (turpinajums)
2 ist. dzivoklu Tres sludindjumu ménesa maksas indekss (2019.10 = 100)
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€ 3 5258233525483 c5L254835cEs 288 3523393
CEEETgEEEETRLSEETRRAEE T gL SEETg RS
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
el JP; C+ JP; arpus C+ el PK; C+ Sérijveida projekti; arpus C+  ====-=---- 2019.okt. = 100
2 ist. dzivok|u Tres sludingjumu ilgterminas Tres cenas mediana (EUR/mén)
800
700
600
500
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100
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I 52383 58238382383 :Zs82383:2Zs234873¢2
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——e— JP, C+ ——e— PK, C+ Sérija, arpus C+ JP, arpus C+

Avots: sludinajumi, CB

Tres cenu monitorings

VIENISTABAS DZIVOKLI DIVISTABU DZIVOKLI

Decembris Janvaris M/IM YIYy Decembris Janvaris M/IM YIYy
Centrs JP 445 445 0% 10% 740 750 1% 9%
Agenskalns JP 710 625 -12% 0%
Sérija 320 310 -3% 13% 450 410 -9% 8%
liguciems Sérija 280 280 0% 12% 285 370 30% 21%
JP 535 535 0% 2%

Imanta o
Sérija 305 270 -11% 2% 305 325 7% 3%
Jugla Sérija 265 265 0% 8% 320 320 0% 3%
Kengarags Sérija 260 250 -4% 0% 330 315 -5% 7%
MezZciems Sérija 240 265 10% 6% 320 340 6% 11%
Plavnieki JP 505 500 -1% -1%
’ Sérija 275 265 -4% 6% 390 355 -9% 6%
PurVCiems JP 520 525 1% 12%
Sérija 260 245 -6% -8% 335 355 6% 8%
Sarkandaugava Sérija 265 275 4% 2% 310 320 3% 21%
Teika JP 590 570 -3% 6%
Sérija 320 310 -3% 9% 355 370 4% 7%
Vecmilgravis Sérija 245 245 0% 9% 275 280 2% 8%
Ziepniekkalns Sérija 275 270 -2% 2% 350 345 -1% 10%
Zolitide JP 525 565 8% 15%
Sérija 310 295 -5% 2% 320 350 9% 15%
Riga JP 390 390 0% 8% 610 625 2% 8%
Riga Sérija 275 265 -4% 2% 340 340 0% 6%

Avots: sludinajumi, CB
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PAR CENU BANKA

Cenu Banka (turpmak - CB) ir nekustama TpaSuma tirgus analizes riks, kas viend datubazé apvieno visus notikuSos
darfjumus, sludindjumu arhivu un profesionalu komentarus. Madsu klientu starpa ir nozares profesionali, bankas un
privatpersonas.

+  Vienmér jaunakie NI tirgus dati par visu Latviju;

« Erta meklésana karté un rikjosla;

* 779,000 Zemesgramata registréti darijjumi visa Latvija;

« 1200,000 sludinajumi ar bildém;

» 54,000 profesionalu komentaru;

» Darfjumiem piemekléti sludinajumi pirms pardoSanas, ieklaujot pardo$anas terminu nu cenas izmainas.

DATI UN METODOLOGIJA

Parskata tiek izmantotas CB iek$g&ji uzturétas datubazes, kuru pamata ir:

» Zemesgramata registrétie darfjumi;

* ss.com sludingjumu arhivs.

Kopéja darfjumu skaita tiek ieklauti visi darfjumi, kas notiku$i un registréti Zemesgramata konkrétaja laika perioda. Par
iepriek$§&jo ménesi darfjumu skaits netiek attélots, jo, péc CB aplésém, aptuveni tre$dala darfjumu vél nav registréta
Zemesgramata un tadéjadi darfjumu skaita dati neataino realo situaciju. Batiba darijumu skaits var mainities katru ménesi
vairakiem iepriek$&jiem ménesiem (atseviSkos gadijumos arf gadiem). Lidz ar to parskata redzamie divi pédéjie ménesi var
diezgan batiski maintties.

Savukart, pirms vid&jas cenas aprékina dati tiek korigéti un parbaudita to ticamiba p&c CB izstradatas metodologijas. Sis
solis ir batisks, jo atbilstoSi oficialajai statistikai, ka arT citiem pétijumiem, valstT ir énu ekonomika. Pateicoties valsts iestazu
darbibai un ieviestajiem reguléjumiem, td mazinas, tacu joprojam diezgan daudzos darijumos pirkuma liguma un attiecigi ta
redistracija netiek noradita reala darfjuma summa, par kadu Tpasums tika pardots/iegadats. Ticamibas parbaudé tiek
iesaistiti vairaki papildu datu avoti, kas raksturo darfjumu, TpaSumu un ta vértibu, laujot precizak izvértét registrétds summas
atbilstibu realajam darfjumam. Sava parskata esam izvéléjusies attélot tirgus cenas, neieklaujot vidéjo cenu aprékina tos
darfjumus, kas iegadati izsoles cela, ka art tos, kuros viena no darjjuma pusém bijusi valsts vai pasvaldiba.

Veicot vidéjo dzivok|u cenu aprékinu jaunajos projektos, netiek nemti véra ekskluzivie projekti un projekti bez apdares, jo to
cena batiski atSkiras no vidéjas jauno projektu tirgus cenas. Par otrreiz&jo JP tirgu tiek uzskatti art tie darfjumi, kuri notikSu
ékas, kas nodotas ekspluatacija vairak neka pirms 5 gadiem (iznemot ekskluzivos JP), jo visdrizak Sie dzivokli visus Sos
gadus tika iziréti.

Sludinajumu datos redzamas cilvéku vélmes, jeb pardevéja subjektivais sava Tpasuma vért&jums. Sie dati ir visoperativak
pieejamie, vienlaikus tie ir zemakas kvalitates (jo publicéjot tos neparbauda tre$a puse). CB pirms aprékinu veikS8anas veic
nelielu datu precizéSanu attieciba uz cenam, pieméram, sludindjuma apraksta minéta cena, kas ir atSkiriga no cenas, kas
noradita ailé “Cena” — par vienu nulli vairak/mazak. Otrkart, precizéti tiek maju projekti.

Tres cenas tiek apskatitas atkariba no istabu skaita. Parskata sludinajumu vidéjas ires cenas apskatitas tikai divu istabu
konteksta, jo divistabu dzivok|u sludindjumu skaits ir lielakais. AtseviSki izveidota tabula ar apkaimém, kuras ir lielakais Tres
dzivok|u piedavajums sludinajumos.

Tabula “Lielakie registrétie darfjumi” ir noraditi tie darfjumi, kuriem darfjuma datums bija péd&jo triju ménesu laika.
Pieméram, ja registracijas datums ir aprilis, tad darfjuma datums var bat februaris, marts vai aprilis.

Atgadinam, ka darfjuma dati raksturo pagatnes situaciju, bet sludindjumu dati parada sludindjuma izvietotaja vélmes.

DETALIZETAKA INFORMACIJA

Sis tirgus apskats parada vien nelielu dalu no CB apkopotajiem un uzturétajiem datiem. Més piedavajam tirgus analizes
pakalpojumus, kuri palidzés Jums pilniba izprast jebkuru intereséjoSo nekustama Tpasuma tirgus segmentu. Apkopojot
regularos oficialo redistru datus ar visaptvero$am iek$éjam datubazém, sp&jam saviem klientiem piedavat datu analizi
visaugstakaja limen. Lai iegatu vairak informacijas — sazinieties ar mums.

PARSKATA LIETOTIE SAISINAJUMI

C+ — teritorija, kura ieklautas $adas apkaimes: Avoti, Brasa, Centrs, Grizinkalns, Kipsala, MeZaparks, Pétersala-Andrejsala,
Skanste, Vecpilséta (arpus C+, attiecigi, ir visas paréjas apkaimes);

JP — jaunais projekts; daudzdzivoklu maja, kas bivéta vai renovéta péc 2000. gada;

M/M — izmainas pret iepriekS&jo ménesi;

PK — pirmskara laika projekts; daudzdzivoklu maja, kas bavéta Iidz 20.gs. vidum, nav renovéta vai renovéta lidz
2000.gadam, ka art Stalina laika projekti;

Q/Q — izmainas pret iepriek$&jo ceturksni;

Sérijas — sérijveida maju projekti (t.sk. 103., 104., 119., 467., 602., Brezneva laika, ¢ehu, fran€u, Hrus€ova laika, lietuvieSu,
mazgimenu, specprojekts);

VZD - Valsts zemes dienests

YIY — izmainas pret iepriek$&ja gada attiecigo periodu.

AUTORTIESIBAS
Visa parskata minéta informacija ir CB TpaSums, parpublicgjot datus, atsauce uz Cenu Banku ir obligata.

KONTAKTINFORMACIJA

RE Data, SIA
E-pasts: info@cenubanka.lv
Majas lapa: www.cenubanka.lv
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