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Svarigakais 2025. gada Darfjumu skaits un izmainas (2025./2024.)

1. Neskatoties uz to, ka 2025. gada pédéja ceturksnr tirgus 14 000 28,5% 27,6% 30.0%
aktivitdte samazindjas un darijumu skaits bija mazaks L 4 . '
par 2024. gada attiecigo periodu, kopuma 2025. gads 12000 20.8% 25.0%
bija aktivakais gads darfjumu skaita zina kops 2007. . = 18,8%
gada. Tika parspéts ari 2021. gada darfjumu skaita . - 20,0%
rekords par 11%. DarTjumu skaita izaugsmi nodroSindja 8 000
visas kategorijas, bet straujaka izaugsme bija PK &kas 15,0%
(28-29%) un Jaunbavés (21%). 10.0%

4
2. Jaunbdvju pirmreizé&jais tirgus arpus C+ uzradija 42% 000

izaugsmi. Tomér JP darfjumu skaita Tpatsvars Rigas 2000 5.0%
dzivoklu tirgd kopuma saglabdjas zem 30% un bija . .. mlE ==

zemaks neka laika posma no 2020. ltdz 2022. gadam. 0.0%

. . e » & N - © A
Secigi, nedaudz (-3%) ir krites arf Sériju Tpatsvars, &° %@&Z’ 2 @f rb@\\ &
joprojam veidojot pusi no visiem darTjumiem. 5@0‘\ 0&?} &\o@
& )
3. Vidéja kvadratmetra cena gada laika pieauga par 5%, un eq} €
lielajas kategorijas izaugsme ir bijusi mérena. PK C+ un
Sérijam arpus C+: tuvu 4%, kamér jaunblvém m2024 m2025 elzmainas
pirmreizéja tirgd arpus C+: tikai 1%.
4. lzaugsme redzama arf vidéjas darfjumu summas. Vidéja Kopéja darfjumu summa, milj. EUR un izmainas
dartfjuma summa pieauga par 7%, sasniedzot 91 400 (2025./2024)
eiro. Lidzigi Ifa kv_aciratrr)etr_a_ cenas, ari danHr_na 800 15.8% 18,0%
summas auguSas visas lielajas kategorijas. Sérijam 200 . 16.0%
arpus C+: aptuveni par 5%, renovétas un nerenovétas 1 4'00/
PK C+: aptuveni par 10%, tikmér pirmreizgjas 600 12’00;
Jaunbiveés arpus C+: aptuveni par 2%. 500 10‘00/"
i . 7,3% ,0%
5. Gada ietvaros prasitds Tres maksas auga straujak par 400 5.7% ‘o 8,0%
pardo$anas cenam, tomér ne visas kategorijas Tres 300 6.0%
maksa ir nokeéruSas pédéjo 5 gadu cenu izaugsmi. 200 " 4.0%
Pieméram JP arpus C+ cenas ir par 39% augstakas 1qo 12% 0.8% 20%
neka 2019. gada nogalé, kamér Tres maksas — par 20%. s mm e 0.0%
Dzivoklu iegade Sérijas arpus C+ 2025. gada, salidzinot & & o ot & & '
A " i 1AS 5 7 i~ &9 o
ar 2019. gada beigam, bija relativi Iétaka neka Tre. \)&o & 6@% \{@@a Q/@@\ ©
N\
6. Jaizcel divi dartjumi virs 1,5 miljoniem eiro, kas nav ¥ @00 Qgp"
bieza paradiba Rigas dzivoklu tirghd. Abi darfjumi ir S
pédéjo 5 gadu dargakie darijumi.
m2024 m2025 elzmainas
Darijumu dati
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*Ne visi janvar notikusie darjjumi ir registréti.
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Darijumu dati

C+ EUR/m?* Darfjumu skaits Vidéja darfjuma summa

2024 2025 Izmainas 2024 2025 Izmainas 2024 2025 Izmainas
Jaunbaves, pirmreizéjs 3290 3340 1,5% 190 167 -12,1% 171 400 182 700 6,6%
Jaunbives, otrreizéjs 2630 2630 0,0% 237 275 16,0% 192 900 194 600 0,9%
Renovétas PK 2450 2 540 3,7% 485 596 22,9% 143 400 157 300 9,7%
Nerenovétas PK 1630 1700 4,3% 803 1013 26,2% 106 900 117 600 10,0%
Sérijas 1470 1530 4,1% 204 207 1,5% 80 400 77 000 -4,2%
arpus C+ EUR/m?* Darfjumu skaits Vidéja darfjuma summa

2024 2025 Izmainas 2024 2025 Izmainas 2024 2025 Izmainas
Jaunbaves, pirmreizéjs 2 660 2690 1,1% 784 1110 41,6% 149 000 151 530 1,7%
Jaunbives, otrreizéjs 1930 2070 7,3% 757 826 9,1% 129 840 135 230 4,2%
Renovétas PK 2070 2310 11,6% 362 485 34,0% 103 610 116 320 12,3%
Nerenovétas PK 1120 1180 5,4% 459 609 32,7% 60 800 62 360 2,6%
Sérijas 1020 1060 3,9% 5303 5729 8,0% 49 900 52 520 5,3%
Kopa (visi projekti un
apkaimes) 1610 1690 5,0% 10 275 11 838 15,2% 85 300 91 400 7,2%

* Tapat ka citiem darjjumu datiem, kvadratmetra cena aprékinata iekStelpu platibam

Pardosanas sludindjumu 1 m? cenu indekss

Darijumu skaits pa méneSiem

(2019.10 = 100)
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JP; C JP; ¢} PK; C S ;
2023 2024 — 2025 + arpus C+ * erias; 2mus
--------- Vidaji ('23) ceeeeeee Videji (24) eeeeeeeee Videji (25) 2019. okt. u2023. 2024. 2025,
Darljumu skaita izmainas 2025. gada 2 ist. dzivoklu Tres sludindjumu ménesa
(attieciga projekta ménesa vidé&jais skaits = 100) maksas indekss (2019.10 = 100)
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01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 JP; C+ JP; arpus C+ PK; C+ Sérijas; arpus
JP Sérijas PK eesseceeee Ménesa vidgjais skaits C+
2019. okt. 2023 2024. u2025.
Apkaimes ar lielako darijumu skaitu jaunajos projektos 2025. Lielakie 2025. gada darijumi
gada (iekavas: izmainas pret 2024. gadu)
Darljumu  Kopéja summa, Vid.cena Vid. platiba, Summa,  Platiba,  Cena,
Apkaime sk. milj. EUR EUR/m?* m? Adrese EUR m* _ EUR/m**
Centrs 384 (+1%) 72,9 (+6%) 2860 (-5%) 70 (+3%) Kugu 26 1655000 212 7820
Agenskalns 300 (+8%) 47,4 (+8%) 2740 (6%) 60 (0%) Lacplesa 11 1500000 250 6000
Teika 272 (+61%) 38,6 (+61%) 2620 (+3%) 56 (-4%) Elizabetes 23A 912500 219 4170
Kugu 26 830 000 222 3730
Plavnieki 244 (+250%) 30,2 (+303%) 2240 (+9%) 57 (-3%) Hgu
Elizabetes 1 828 000 124 6 700

Dreilini 196 (+17%) 26,7 (+25%) 2500 (+10%) 56 (-2%)
* Tapat ka citiem darjjumu datiem, kvadratmetra cena aprékinata iekstelpu platibadm, ka arT netiek ieklauti darjjumi starp saistitam pusém
Avots: VZD, sludinajumi, CB
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Svarigakais ST ménesa parskata

1. Decembris, tapat ka paréjie 4. ceturkS8na ménesi, neizcélas ar augstu aktivitati. Vienigi Sériju darfjumu skaits decembrT bija
salidzinosi augsts. Nepilnigie janvara dati neliecina par §is tendences izmainam.

2. Pirmreizéja tirgh jaunbavés arpus C+ gada nogalé vidéjas cenas bija zemakas neka 2024. gada augstakie limeni. Jaatzimé, ka
Sos datus btiski ietekmé tas, kur$ projekts tika nodots ekspluatacija, jo, Ildz ar nodo$anu ekspluatacija, tiek registréti dzivoklu
pardoSanas darijumi $aja eka.

3. JP ar lielako darfjumu skaitu kopsavilkums skaidri pardda, ka pérna gada nogale un 81 gada sakums nav bijis seviski aktivs
$aja kategorija. Otrais aktivakais projekts ir Ezera SOLO ar 19 darijumiem un vid&jo cenu 1 430 EUR/m2.

4. lzcelama ir norenovéto PK &ku vidéja darfjumu summas izaugsme 2025. gada ietvaros. 2025.Q4 vidéja summa bija par 23%
augstaka neka 2024.Q4, vidéjam darijumam uzradot rekordaugstu limeni — virs 124 000 eiro.

5. Janvara sludinaju cenas ir redzama izaugsme. JP C+ uzrada rekordaugstas cenas un prasitds Sériju cenas ir sasniegu$as
2022. gada pika limeni.

6.  Strauja izaugsme janvari redzama prasitajas Tres maksas un ir pamats domat, ka vasara vai jau pavasari tiks uzstaditi jauni
Tres cenu rekordi.

Darijumu skaita izmainas

Darfjumu skaita izmainas: CETURKSNIS Darfjumu skaita izmanas: MENESIS
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Dzivoklu cenas darijjumos
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Darijumu dati (turpinajums)

Jaunie projekti ar lielako darfjumu skaitu: Lielakie janvari registrétie darijjumi**
2025. gada novembris — 2026. gada janvaris

Vid.
Summa, Vid.cena platiba, Summa, Platiba, Cena,
Projekts Apkaime Skaits  mil. EUR  EUR/m? m? Adrese EUR m? EUR/m?
Valterciems Dreilini 32 4,5 2610 54 Elizabetes 39 828 000 124 6700
. Rapniecibas 33 548 800 122 4520
EzeraSOLO  Ciekurkalns 19 0,6 1430 22 P
Deglava Rapniecibas 25 381 000 106 3610
Gleznotaju Plavnieki 16 2.1 2320 57 Balasta dambis 70 365000 161 2260
rezidence
Jersikasnams ~ -Awales gy 06 1400  3g  Blaumanas 386370 142 2500
apkaime
Nicgales spares  Darzciems 10 1,6 2 540 61 ) o )
**Netiek raditi zinamie saistito pusu darjjumi.
Vidéja darijuma summa, EUR Vidéja darfjuma summa atseviSkiem projektu veidiem,
EUR
160 000 160 000
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60000 o, g™ ¥ ¥ ceeeoeeseset T et e e oot
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53335058583353585538358583553385333 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
—@—— C+ ===®---3pusC+ ——e— kopa ~———e—— Jaunbave, arpus C+ ——eo—— PK, nerenovéta, C+

-==-&--- Sérija, arpus C+

Avots: VZD, CB

Sludinajumu dati

Pardosanas sludindjumu 1 m? cenu indekss (2019.10 = 100)

150 150
140 140
130 130
120 = 120

.‘,v 100
90 90

80 80
70 70
R R B P e P R = T T S - N s S P Py RS
SEFRPBEEETREeEETR e T T2 EETREEEEFREES
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
il JP; C+ JP; arpus C+  esilieme PK; C+ Sérijveida projekti; arpus C+ --------- 2019.okt. = 100

Avots: sludinajumi, CB

16.02.2026 ©2026 RE Data, SIA 4/6



ﬁ

2 SENY, RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — FEBRUARIS ‘26

g

Sludinajumu dati (turpinajums)

2 ist. dzivok|u Tres sludinajumu ménesa maksas indekss (2019.10 = 100)
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Avots: sludinajumi, CB
Tres cenu monitorings
VIENISTABAS DZIVOKLI DIVISTABU DZIVOKLI
Decembris Janvaris M/M YIY Decembris Janvaris M/M YIY
Centrs JP 465 445 -4% 0% 695 730 5% -3%
JP 685 745 9% 19%
Agenskalns Sérija 320 315 2% 2% 390 380 -3% 7%
liguciems Sérija 290 275 -5% -2% 330 380 15% 3%
JP 565 580 3% 8%
Imanta Sérija 300 290 -3% 7% 350 360 3% 11%
Jugla Sérija 315 300 -5% 13% 335 350 4% 9%
Kengarags Sérija 290 280 -3% 12% 350 340 -3% 8%
MeZciems Sérija 315 285 -10% 8% 370 355 -4% 4%
JP 585 555 -5% 11%
Plavnieki Sérija 290 290 0% 9% 365 360 -1% 1%
JP 535 550 3% 5%
Purvciems Sérija 290 295 2% 20% 365 375 3% 6%
Sarkandaugava Sérija 260 290 12% 5% 335 345 3% 8%
JP 580 595 3% 4%
Teika Sérija 325 315 -3% 2% 400 410 2% 11%
Vecmilgravis Sérija 250 245 -2% 0% 280 280 0% 0%
Ziepniekkalns Sérija 280 270 -4% 0% 355 370 4% 7%
JP 615 635 3% 17%
Zolitade Sérija 325 335 3% 14% 370 410 11% 17%
Riga JP 415 415 0% 6% 625 635 2% 2%
Riga Sérija 295 290 -2% 9% 355 365 3% 7%
Avots: sludinajumi, CB
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PAR CENU BANKA

Cenu Banka (turpmak - CB) ir nekustama TpaSuma tirgus analizes riks, kas viend datubazé apvieno visus notikuSos
darfjumus, sludindjumu arhivu un profesionalu komentarus. Madsu klientu starpa ir nozares profesionali, bankas un
privatpersonas.

+  Vienmér jaunakie NI tirgus dati par visu Latviju;

« Erta meklésana karté un rikjosla;

* 835,000 Zemesgramata registréti darijjumi visa Latvija;

* 1,400,000 sludindjumi ar bildém;

» 58,000 profesionalu komentaru;

» Darfjumiem piemekléti sludinajumi pirms pardoSanas, ieklaujot pardo$anas terminu nu cenas izmainas.

DATI UN METODOLOGIJA

Parskata tiek izmantotas CB iek$g&ji uzturétas datubazes, kuru pamata ir:

» Zemesgramata registrétie darfjumi;

* ss.com sludingjumu arhivs.

Kopéja darfjumu skaita tiek ieklauti visi darfjumi, kas notikudi un registréti Zemesgramata konkrétaja laika perioda. Par
iepriek$§&jo ménesi darfjumu skaits netiek attélots, jo, péc CB aplésém, aptuveni tre$dala darfjumu vél nav registréta
Zemesgramata un tadéjadi darfjumu skaita dati neataino realo situaciju. Batiba darijumu skaits var mainities katru ménesi
vairakiem iepriek$&jiem ménesiem (atseviSkos gadijumos art gadiem). L1dz ar to parskata redzamie divi peédéjie ménesi var
diezgan batiski maintties.

Savukart, pirms vidéjas cenas aprékina dati tiek korigéti un parbaudita to ticamiba péc CB izstradatas metodologijas. Sis
solis ir batisks, jo atbilstoSi oficialajai statistikai, ka arT citiem pétijumiem, valstT ir énu ekonomika. Pateicoties valsts iestazu
darbibai un ieviestajiem reguléjumiem, ta mazinas, tacu joprojam diezgan daudzos darfjumos pirkuma [lguma un attiecigi ta
redistracija netiek noradita reala darfjuma summa, par kadu Tpasums tika pardots/iegadats. Ticamibas parbaudé tiek
iesaistiti vairaki papildu datu avoti, kas raksturo darfjumu, TpaSumu un ta vértibu, laujot precizak izvértét registrétds summas
atbilstibu realajam darfjumam. Sava parskata esam izvéléjusies attélot tirgus cenas, neieklaujot vidéjo cenu aprékina tos
darfjumus, kas iegadati izsoles cela, ka arT tos, kuros viena no darfjuma pusém bijusi valsts vai padvaldiba.

Veicot vidéjo dzivoklu cenu aprékinu jaunajos projektos, netiek nemti véra ekskluzivie projekti un projekti bez apdares, jo to
cena batiski atSkiras no vidéjas jauno projektu tirgus cenas. Par otrreiz&jo JP tirgu tiek uzskatiti art tie darfjumi, kuri notikSu
ékas, kas nodotas ekspluatacija vairak neka pirms 5 gadiem (iznemot ekskluzivos JP), jo visdrizak Sie dzivokli visus Sos
gadus tika iziréti.

Sludinajumu datos redzamas cilvéku vélmes, jeb pardevéja subjektivais sava Tpasuma vért&jums. Sie dati ir visoperativak
pieejamie, vienlaikus tie ir zemakas kvalitates (jo publicéjot tos neparbauda tre$a puse). CB pirms aprékinu veikSanas veic
nelielu datu precizé$anu attiecibd uz cenadm, pieméram, sludindjuma aprakstd minéta cena, kas ir atSkiriga no cenas, kas
noradita ailé “Cena” — par vienu nulli vairak/mazak. Otrkart, precizéti tiek maju projekti.

Tres cenas tiek apskatitas atkariba no istabu skaita. Parskata sludinajumu vidéjas Tres cenas apskatitas tikai divu istabu
konteksta, jo divistabu dzivok|u sludindjumu skaits ir lielakais. AtseviSki izveidota tabula ar apkaimeém, kuras ir lielakais Tres
dzivoklu piedavajums sludinajumos.

Tabula “Lielakie registrétie darfjumi” ir noraditi tie darfjumi, kuriem darfjuma datums bija péd&jo triju ménesu laika.
Pieméram, ja registracijas datums ir aprilis, tad darfjuma datums var bat februaris, marts vai aprilis.

Atgadinam, ka darfjuma dati raksturo pagatnes situaciju, bet sludindjumu dati parada sludinajuma izvietotaja vélmes.

DETALIZETAKA INFORMACIJA

Sis tirgus apskats parada vien nelielu dalu no CB apkopotajiem un uzturétajiem datiem. Més piedavajam tirgus analizes
pakalpojumus, kuri palidzés Jums pilniba izprast jebkuru interes€joSo nekustama 1pasuma tirgus segmentu. Apkopojot
regularos oficialo redistru datus ar visaptvero$am iek$éjam datubazém, sp&jam saviem klientiem piedavat datu analizi
visaugstakaja limen. Lai iegatu vairak informacijas — sazinieties ar mums.

PARSKATA LIETOTIE SAISINAJUMI

C+ — teritorija, kura ieklautas $adas apkaimes: Avoti, Brasa, Centrs, Grizinkalns, Kipsala, MeZaparks, Pétersala-Andrejsala,
Skanste, Vecpilséta (arpus C+, attiecigi, ir visas paréjas apkaimes);

JP — jaunais projekts; daudzdzivoklu maja, kas bilvéta vai renovéta péc 2000. gada;

M/M — izmainas pret ieprieckS&jo ménesi;

PK — pirmskara laika projekts; daudzdzivoklu maja, kas bavéta I1dz 20.gs. vidum, nav renovéta vai renovéta lidz
2000.gadam, ka arT Stalina laika projekti;

Q/Q — izmainas pret iepriek$&jo ceturksni;

Sérijas — sérijveida maju projekti (t.sk. 103., 104., 119., 467., 602., Brezneva laika, ¢ehu, fran€u, Hrus€ova laika, lietuviesu,
mazgimenu, specprojekts);

VZD - Valsts zemes dienests

Y/Y —izmainas pret iepriek$éja gada attiecigo periodu.

AUTORTIESIBAS
Visa parskata minéta informacija ir CB TpaSums, parpublicgjot datus, atsauce uz Cenu Banku ir obligata.

KONTAKTINFORMACIJA

RE Data, SIA
E-pasts: info@cenubanka.lv
Majas lapa: www.cenubanka.lv
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