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SVARIGAKAIS DARIJUMU SKAITA IZMAINAS
1. Darijumu skaits ir atgriezies pédéjo gadu vidéja limeni, galvenokart, pateicoties lielajam daudzumam 2023. 1. cet.
registréto jauno projektu un diezgan aktivam Sériju tirgum. q/g yly
2. Otraja ceturksnT jaunbdvju tirgl arpus C+ vérojamas divas, atSkirigas tendences: pirmreizéja tirgus cenas _ 0 o
aug, jo joprojam tiek registréti iepriek$ noslégtie rezervaciju ligumi, bet otrreizéjais tirgus cenas samazinas. Kopa -19% -17%
Vidéja registrétas kvadratmetra cenu atskiriba bija aptuveni 600 eiro, kas ir lielaka p&déjo piecu gadu laika. Sérijas -4% -13%
3. Nerenovétu dzivoklu augstaka vidéja cena PK C+ bija 2022.Q4, Sérijam arpus C+ ta bija 2022.Q2, vidéjas Jp 47% -30%
dzivoklu cenas abu veidu projektos kop$ ta laika ir nokrituSas par aptuveni 7-8%. PK cenas kritumu 0 o
uzradijusas viena Q2 ietveros, kamér Sérijas pakapeniski gada garuma. PK +4% -4%
4. Aplikojot sludinajumu datus, janija pardodanas cenu kritums vérojams visos segmentos. Véljoprojam MAIJS
piedavajums gandriz visos segmentos ir batiski augstaks par pédéjo gadu vidgjo, bet kopuma ar cenu m/m yly
samazinasanos, aug art darfjumu skaits un, attiecigi, piedavajums samazinas. N
B o ) . L _ Kopa +19% -10%
5. Strauji aug prasitas Tres cenas: 5-10% visos segmentos. Jaatzimé, ka sezonalitate ietekmé Tres cenas un e
katru gadu vasara ir vérojams cenu kapums, tacu $ogad tas ir straujakais kop$ 2019. gada (vecakais gads Sérijas +17% +1%
ar salidzinamiem datiem), sasniedzot augstakas prasitas cenas. Izteiktakais kdpums redzams JP tirga.
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*Ne visi janija notikusie darijumi ir registréti.

Avots: VZD, CB
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DARIJUMU DATI (turpin.)

JAUNIE PROJEKTI AR LIELAKO DARIJUMU SKAITU: LIELAKIE JUNIJA REGISTRETIE DARIJUMI
APRILT - JUNIJA
Vid.
Summa, Vid.cena platiba, Summa, Platiba, Cena,
Projekts Apkaime Skaits  milj. EUR EUR/m? m? Adrese EUR m? EUR/m?
Krasta kvartals Nﬁf:%‘t’:s 56 6,5 2340 49 Vesetas 6 573000 157 3640
Kuldigas parks  Zasulauks 55 75 2410 57 Strélnieku 8 470 804 97 4870
Silvas nami Dreilini 48 6,2 2 430 53 Noliktavas 3 450000 232 1940
Ropazu 16 Teika 40 59 2 880 51 Blaumana 9 353000 122 2900
Ezerjugla Jugla 30 3.8 2110 60 Krisjana Barona 55 345 000 319 1080
Vidéja darfjuma summa, EUR Vidéja darijuma summa atseviskiem projektu veidiem,
EUR
160 000 140 000
140 000 120 000
120 000 100 000
100 000
80 000
80 000
60 000 e
60000 0-.-0--0——0-.-C--o--o-—'-.-"--o-".—* me-e
40 000
40 000
20 000 20 000
0 0
38835883385835883838833% 558355683558355583565333%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2018 2019 2020 2021 2022 2023
——&— C+ ---®---apusC+ ——e— kopa ——e—— Jaunbdve, arpus C+ ——e—— PK, nerenovéta, C+
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*Ne visi janija notikusie darjjumi ir registréti.
Avots: VZD, CB

SLUDINAJUMU DATI

PardoSanas sludindjumu 1 m? cenu indekss (2019.10 = 100)
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SLUDINAJUMU DATI (turpin.)
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TRES CENU MONITORINGS
VIENISTABAS DZIVOKLI DIVISTABU DZIVOKLI
Maijs Junijs M/IM YIYy Maijs Junijs M/IM YIYy
Centrs JP 370 415 12% 15% 630 690 10% 6%
Agenskalns JP 685 690 1% 5%
9 Sérija 275 280 2% 6% 405 375 7% 3%
liguciems Sérija 255 245 -4% -4% 305 315 3% 2%
JP 505 540 7% 5%
Imanta o
Sérija 255 260 2% 4% 310 305 -2% -2%
Jugla Sérija 255 265 4% 8% 285 295 4% -5%
Kengarags Sérija 235 245 4% 7% 270 290 7% -5%
MezZciems Sérija 255 270 6% 6% 295 350 19% -4%
Plavnicki JP 505 460 -9% 5%
’ Sérija 245 255 4% -4% 325 330 2% 2%
PurVCiems JP 495 540 9% 11%
Sérija 255 265 4% 2% 325 325 0% -3%
Sarkandaugava Sérija 240 245 2% 4% 320 330 3% 8%
Teika JP 480 645 34% 24%
Sérija 260 265 2% -4% 305 340 11% -11%
Vecmilgravis Sérija 215 225 5% 2% 250 255 2% -6%
Ziepniekkalns Sérija 260 275 6% 8% 330 335 2% 16%
Zolitade JP 550 490 -11% 3%
Sérija 305 265 -13% -17% 340 350 3% 3%
Riga JP 345 365 6% 4% 540 595 10% 11%
Riga Sérija 255 260 2% 2% 315 325 3% 2%

Avots: sludinajumi, CB
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RIGAS DZIVOKLU TIRGUS - JULIJS '23

PAR CENU BANKA

Cenu Banka (turpmak - CB) ir nekustama TpaSuma tirgus analizes riks, kas viend datubazé apvieno visus notikuSos
darfjumus, sludindjumu arhivu un profesionalu komentarus. Madsu klientu starpa ir nozares profesionali, bankas un
privatpersonas.

+  Vienmér jaunakie NI tirgus dati par visu Latviju;

« Erta meklésana karté un rikjosla;

* 400,000 Zemesgramata registréti darjjumi visa Latvija;

« 550,000 sludinajumi ar bildém;

» 50,000 profesionalu komentaru;

» Darfjumiem piemekléti sludinajumi pirms pardoSanas, ieklaujot pardo$anas terminu nu cenas izmainas.

DATI UN METODOLOGIJA

Parskata tiek izmantotas CB iek$g&ji uzturétas datubazes, kuru pamata ir:

» Zemesgramata registrétie darfjumi;

* ss.com sludingjumu arhivs.

Kopéja darfjumu skaita tiek ieklauti visi darfjumi, kas notiku$i un registréti Zemesgramata konkrétaja laika perioda. Par
iepriek$§&jo ménesi darfjumu skaits netiek attélots, jo, péc CB aplésém, aptuveni tre$dala darfjumu vél nav registréta
Zemesgramata un tadéjadi darfjumu skaita dati neataino realo situaciju. Batiba darijumu skaits var mainities katru ménesi
vairakiem iepriek$&jiem ménesiem (atseviSkos gadijumos arf gadiem). Lidz ar to parskata redzamie divi pédéjie ménesi var
diezgan batiski maintties.

Savukart, pirms vid&jas cenas aprékina dati tiek korigéti un parbaudita to ticamiba p&c CB izstradatas metodologijas. Sis
solis ir batisks, jo atbilstoSi oficialajai statistikai, ka arT citiem pétijumiem, valstT ir énu ekonomika. Pateicoties valsts iestazu
darbibai un ieviestajiem reguléjumiem, td mazinas, tacu joprojam diezgan daudzos darijumos pirkuma liguma un attiecigi ta
redistracija netiek noradita reala darfjuma summa, par kadu Tpasums tika pardots/iegadats. Ticamibas parbaudé tiek
iesaistiti vairaki papildu datu avoti, kas raksturo darfjumu, TpaSumu un ta vértibu, laujot precizak izvértét registrétds summas
atbilstibu realajam darfjumam. Sava parskata esam izvéléjusies attélot tirgus cenas, neieklaujot vidéjo cenu aprékina tos
darfjumus, kas iegadati izsoles cela, ka art tos, kuros viena no darjjuma pusém bijusi valsts vai pasvaldiba.

Veicot vidéjo dzivok|u cenu aprékinu jaunajos projektos, netiek nemti véra ekskluzivie projekti un projekti bez apdares, jo to
cena batiski atSkiras no vidéjas jauno projektu tirgus cenas. Par otrreiz&jo JP tirgu tiek uzskatti art tie darfjumi, kuri notikSu
ékas, kas nodotas ekspluatacija vairak neka pirms 5 gadiem (iznemot ekskluzivos JP), jo visdrizak Sie dzivokli visus Sos
gadus tika iziréti.

Sludinajumu datos redzamas cilvéku vélmes, jeb pardevéja subjektivais sava Tpasuma vért&jums. Sie dati ir visoperativak
pieejamie, vienlaikus tie ir zemakas kvalitates (jo publicéjot tos neparbauda tre$a puse). CB pirms aprékinu veikS8anas veic
nelielu datu precizéSanu attieciba uz cenam, pieméram, sludindjuma apraksta minéta cena, kas ir atSkiriga no cenas, kas
noradita ailé “Cena” — par vienu nulli vairak/mazak. Otrkart, precizéti tiek maju projekti.

Tres cenas tiek apskatitas atkariba no istabu skaita. Parskata sludinajumu vidéjas ires cenas apskatitas tikai divu istabu
konteksta, jo divistabu dzivok|u sludindjumu skaits ir lielakais. AtseviSki izveidota tabula ar apkaimém, kuras ir lielakais Tres
dzivok|u piedavajums sludinajumos.

Tabula “Lielakie registrétie darfjumi” ir noraditi tie darfjumi, kuriem darfjuma datums bija péd&jo triju ménesu laika.
Pieméram, ja registracijas datums ir aprilis, tad darfjuma datums var bat februaris, marts vai aprilis.

Atgadinam, ka darfjuma dati raksturo pagatnes situaciju, bet sludindjumu dati parada sludindjuma izvietotaja vélmes.

DETALIZETAKA INFORMACIJA

Sis tirgus apskats parada vien nelielu dalu no CB apkopotajiem un uzturétajiem datiem. Més piedavajam tirgus analizes
pakalpojumus, kuri palidzés Jums pilniba izprast jebkuru intereséjoSo nekustama Tpasuma tirgus segmentu. Apkopojot
regularos oficialo redistru datus ar visaptvero$am iek$éjam datubazém, sp&jam saviem klientiem piedavat datu analizi
visaugstakaja limen. Lai iegatu vairak informacijas — sazinieties ar mums.

PARSKATA LIETOTIE SAISINAJUMI

C+ — teritorija, kura ieklautas $adas apkaimes: Avoti, Brasa, Centrs, Grizinkalns, Kipsala, MeZaparks, Pétersala-Andrejsala,
Skanste, Vecpilséta (arpus C+, attiecigi, ir visas paréjas apkaimes);

JP — jaunais projekts; daudzdzivoklu maja, kas bivéta vai renovéta péc 2000. gada;

M/M — izmainas pret iepriekS&jo ménesi;

PK — pirmskara laika projekts; daudzdzivoklu maja, kas bavéta Iidz 20.gs. vidum, nav renovéta vai renovéta lidz
2000.gadam, ka art Stalina laika projekti;

Q/Q — izmainas pret iepriek$&jo ceturksni;

Sérijas — sérijveida maju projekti (t.sk. 103., 104., 119., 467., 602., Brezneva laika, ¢ehu, fran€u, Hrus€ova laika, lietuvieSu,
mazgimenu, specprojekts);

VZD - Valsts zemes dienests

YIY — izmainas pret iepriek$&ja gada attiecigo periodu.

AUTORTIESIBAS
Visa parskata minéta informacija ir CB TpaSums, parpublicgjot datus, atsauce uz Cenu Banku ir obligata.

KONTAKTINFORMACIJA

RE Data, SIA
E-pasts: info@cenubanka.lv
Majas lapa: www.cenubanka.lv

19.07.2023 ©2023 RE Data, SIA 4/4


mailto:info@cenubanka.lv
http://www.cenubanka.lv/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4

